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Notarsky zapis

sepsany dne 13.3. 2013 (slovy: tfinactého bfezna roku dva tisice tfinact) v notaiské kancelafi JUDr.
Romana Hochmana, v Praze 1, Hybernska 1032/9, JUDr. Romanem Hochmanem, notafem se sidlem
v Praze, kdy jsem byl svolavatelem schiize Méstskou &asti Prahy 11 poZddan, abych proved! dle ust. §
77 notatského fadu -- B T L P

OSVEAC e N fmmmmmmmm e

o priibéhu, volbé, sloZeni organd a schvalovan{ stanov prvni schize shromdzdéni vlastnikli jednotek
s nazvem SpoleCenstvi vlastnikil jednotek Krejpského &.p. 1531, se sidlem Praha 4 - Chodov,
Kiejpského 1531/6, PSC 149 00, konané dne 13.3. 2013 na misté samém, v jideln¢ Zakladni §koly
Mikulova 1594, Praha 4 - Chodov, PSC 149 00. - —emnan

Jednani schiize zahdjil v 17.10 hodin zéstupce svolatele Ing. Rostislav Korbel. Konstatoval, Ze
spoleCenstvi vlastnik( jednotek vzniklo dne 29.1. 2013. Déale konstatoval, Ze podle vysledkil provedené
prezence je schiize shroméazdéni ve smyslu ust. § 11, odst. 2, z&kona &. 72/1994 Sb. usnaenischopna,
nebot’ jsou pfitomni osobné ¢&i prostiednictvim svého zmocnénce vlastnici jednotek v domé &.p. 1531,
Praha 4 - Chodov, v katastrainim Gzemi Chodov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, velikost
Jejichz spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemki &inf 93,6 %.-----n=mmmmnmmmmcae-

Prezenéni listina tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto notafského zapisu.-----—--m-mm-mmenneen e
Pisemné plné moci tvofi pFilohu &. 2 tohoto notatského zapisu.------------ n—- -

Na schitzi byl pfednesen program jejiho jednani:--smsssamomomcemomooeo T ---

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti,---- ---- -
Volba pfedsedy prvni schlize,---------mm-mmmmm e e -- -
Schvaleni stanov spolecenstvi, e ne e
Volba vyboru spoledenstyi,==nsmsesm oo —
Volba kontrolni komise spole¢enstvi, : -
Schvaleni textu mandétni smlouvy se spolednost( Jihom&stska majetkovd a.s.,---=---==nnzesememmmv
Zaver.- -—-- - —-- - -

Nk -

Po zahajen{ a kontrole usnasenischopnosti byla druhym bodem programu volba pfedsedy prvni schiize.
Piedsedou prvni schlize by! v8emi pfitomnymi hlasy zvolen Ing. Rostislav Korbel.--- ---

Tietim bodem programu prvni chize shromazdéni bylo schvileni stanov shromazdéni. Predseda
shromaZzdéni konstatoval, Ze névrh stanov spole€enstvi byl vem vlastnikim jednotek k dispozici pied
touto schizi a Ze proti pfedlozenému navrhu stanov sice byly pfedem dorugeny ndvrhy na jejich zménu,
aviak predkladatel zmén vzal tyto navrhy jesté pfed kondnim této schilze zpst. ----
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Pfed hlasovanim bylo konstatovdno, 7e k pFijeti usneseni o schvéleni stanov je tfeba dle ust. § 11 odst.
4, zakona ¢&. 72/1994 Sb. v platném znéni tFiétvrtinové vétSiny pfitomnych hlasi. Na to bylo
piistoupeno k hlasovani o schvileni stanov spole€enstvi. Hlasovéani prob&hlo aklamaci.---------sessen-n-o--
Vysledky hlasovAni: «semmmmmmmmmm oo e e e EEEE L
pro 99,2 % piitomnych hlast, proti 0 hlasd, zdrzelo se 0,8 % pfitomnych hlas. -—-

Bylo konstatovano, Ze schilize shromazdéni schvidlila pfedloZeny navrh stanov spoleCenstvi. Schvalené
znéni stanov tvofi piilohu €. 3 tohoto notatského Zapisu.-====mmmmmmmrmem oo

Ctvrtym bodem programu prvni schiize byla volba vyboru spole€enstvi. Schiizi byl ptednesen navrh na
volbu péti¢lenného vyboru spoledenstvi. NavrZeni byli:------------=sesseermvroame- ---
Libor Filip&ik, Jana V&elakova, Ing. Petr Pejfil, Jan Velart a Alena Vokfalova.------- -

Jinych navrhd nebylo, bylo pfistoupeno k hlasovéni o zvoleni pétiélenn¢ho vyboru. O kazdém
navrzeném kandidatu bylo hlasovano zviast. Hlasovani prob&hlo aklamaci.---------------—s-eeecummmmmcmcnnn

Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze k zvoleni ¢lena vyboru je tieba dle ust. § 9, odst. 12, zdkona ¢&.
72/1994 Sb. ve znéni zdkona ¢&. 65/2002 Sb. souhlasu nadpoloviéni vét§iny hlasti viech vlastnikd. ------

Po skonceni hlasovani byly ozndmeny tyto vysledky hlasovani:---------- ----

- pro zvoleni Libora Filip¢ika, nar. 15.8. 1955, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1531/6
PSC 149 00, ¢lenem vyboru spolegenstvi hlasovalo 93,6 % vSech hlast, proti nehlasoval nikdo
a nikdo se nezdrzel hlasovani, -—-- - --

- pro zvoleni Jany Véelakové, nar. 8.4. 1950, bytem Praha4 Chodov, Kiejpského 1531/6, PSC
149 00, élenem vyboru spolecenstvi hlasovalo 93,6 % v3ech hlasu, proti nehlasoval nikdo a
nikdo se nezdrzel hlasovani, -

- pro zvoleni Ing. Petra Pejfila, nar. 21.5. 1946, bytem Praha 4 - Chodov, Krejpskeho 1531/6,
PSC 149 00, &lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 92,2 % viech hlasi, proti nehlasoval nikdo
a zdrzelo se 1,4 % vSech hlast. -- e -

- pro zvoleni Jana Velarta, nar. 2.6. 1978, bytem Praha 4 - Chodov, Kiejpského 1531/6, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoleéenstvi hlasovalo 93,6 % v8ech hlas(, proti nehlasoval nikdo a
nikdo se nezdrZel hlasovéni. -

- pro_zvoleni Aleny VokFalové, nar. 9.9. 1975, bytem Praha 4 - Chodov, Kfejpskeho 1531/6
PSC 149 00, élenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 92,9 % viech hlasl, proti nehlasoval nikdo
a zdrzelo se 0,7 % v8ech hlasf.----- -——-- ——-- -- -

Patym bodem programu prvni schize byla volba kontrolni komise. Schiizi nebyl pfednesen ndvrh na
volbu ¢lenh kontrolni komise. Tento bod programu tedy nebyl projednan.---------=-====mnmnmuno- -—--

Sestym bodem programu bylo schvaleni textu mandétni smlouvy se spole¢nosti Jihoméstska majetkova
a.s. Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze text navrZzené mandatni smlouvy byl k dispozici pfed timto
shromazdéni na webovych strankach Jihodeské majetkové a.s. a je k dispozici i na tomto shromazdéni.-

Po kratké diskusi k obsahu mandatni smlouvy a zodpovézeni otazek pfedsedou schiize bylo pfikrogeno
k hlasovani o schvéleni textu mandétni smlouvy.- — — T
Vysledky hlasovani: -------- - e a -

pro 100 % ptitomnych hlas(, proti O hlast, zdrzelo se 0 hias(.---------- — e
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Poté bylo konstatovano, 7e program prvni schiize shromazdéni viastnikd jednotek byl za ucasti notafe
vyCerpan a shromazdéni bylo v 18.02 hodin ukon&eno.-------------mmmmssumm e oo

O tom byl tento notaisky zépis sepsan, notafem podepsan a opatien otiskem uredniho razitka.------------

JUDr. Roman Hochman, v.r. L.S.
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FREZENCNI LISTINA shromazdéni 13.3. %1 3

plsem stvrzujn svou pfitomnost na shromaZdéni spoleéenstvi viastniki jednotek

18

Lé‘fsto e*maznaéeni viastnika Spol. podil [Cislo  Oznaé&eni viastnika Spol. podil

1 SJM Benda Jan a Bendova Barbora y. Bene$ova Anna

Ing. )
-
N el 77 (] Beni g
Podpis viastnika 426/60761 | Podpis viastnika 433/60761
3 Berankova Anna , 4 Dafikova Dagmar
/
Podpls viastnika 432/60761 | Podpis viastnika 427/60761

5 Dobiasova Danusge Dufka Pavel

/
0 Tein 8
| Podpis viastnika 431/60761 | Podp - 425/80761
I Favorit Miroslav 8 Fejtek Jaroslav

. Podpis viastnika 420/60761 | Podpis viastnlka 433/60761
l Ny 1] 111 Id
9 SJM Filipéik Libor a Filipéikova 10  Flégt Jan
f Bohumila '
— .
7 /A,“// )2
;| Podpis viastnika 428/60761 | Podpis viastnika 429/60761
! . n 7
111  Goby Milan Mgr. 12 JM Hlavka Petr a Htavkova Kléra
‘deis viastnika 416/60761 | Podpis viastnika . 447160761
13  Hlavni mésto Praha 14
Pacdpis viastnika 39056/60761 | Podpis viadthika 430/60761
15  SJM Hrdli¢ka Tomas a Hrdligkova 16  Hurackova Véra
Hana M
Podpis viastnika A31 {60761 | Podpis viastnika 417/60761
17  Jelinkova Renata 18  Jenéovska Josefa
v
Podpis vlastnika dr’ 428/60761 | Podpis viastnlka 428/60781
Spoledenstvi viasiniki jednotek Krejpského &p. 1531 13.3.2013 9:38:32

prvni schiza shromaidénf
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ﬁném’ listina shromadéni SV.J konaného dne 13.3.2013 Strana 2z 3
i
ﬁo Oznatgeni viastnika Spol. podil |Cislo  Ozna&eni viastnika Spol. podil
rﬁg Kamenicky Jaroslav @ 20  SJIM Kiizek Miloslav a Kfizkovs
; Jaroslava
[Podpis viastnika /7beﬂ'js %@l 413/60761 | Podpis viastnika /@ 502/60761
13
121  Lubifiska Kulhénkové ElZbieta 122  Nepra$ Zdenék
Podpis viastnika 433/60761 |Podpis viastnika % 431/60761
23  Nestérenkova Hana 24 Palkanin Josef
M—L\_//;
Podpis viastnika 429/60761 | Podpis viastnika 434/80761
5  Pejfil Petr Ing. 26  Pelnafova Ludmila
- 7 e
/&ééag 100=7
Podpis viastnika 427/60781 | Podpis viasinika 428/80761
Pokorny Jakub 28 Riegerova Véra
Podpla viastnika 431/60761 | Podpis viastnika m ' 447/60761
SJM Rehak Vaclav a Rehakova 30 Samcova Miria
Ludmila |
: ho /
Podpis viastnlka 432/80761 |Podpis viastnika Al 447/60761
31  Sekotova Eligka 32  Svarovska Helena MUDr.
Padpis viastnika 447/60761 | Podpis viastnika | 432/60761
33  Svatkova Maria 34  Svatos Lje?v
Podpis viastnika 4486/60761 | Podpis viastnika 433/60761
35  Sykora Jaroslav 36 éiméc‘:kog_é JindFiska
Zem 4 / h / s
§/2 2 agrzé :
h’odpis viastnika 430/60761 |Podpis viastnika 427/60761
37  Smejkalova Gabriela Ing. 38  Sramek Martin
?odpis viasinika 428/60761 { Podpls viastnika 436/60761

vl schize shromatdént

[poledensrvi viastniki jednotek Krejpského &.p. 1531

13.3.2013 9:38:32
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neni listina shromadént SVJ konaného dne 13.3.2013 Strana 3z 3

lo  Oznadeni viastnika Spol. podit [Cisio  Oznaéeni viastnika Spol. podil

39  SJM Subr Jaromir Ing. a Subrovi Véra 40 Svandova Jaroslava

[
430/60761 | Podpis viastrika bz sz g/ Do 426/60761

'odpis viastnika
1  Tepls Marta |42 SJIM TruhlaF Michal a Truhldfova
Uliéna Barbora
j% |
odpis viastnika B 427/60761 | Podpis viastnika 425/607581
h3 Truneckova Anna @ 44  Vielskova Jana
pdpis viastnika 14 430/60761 | Podpis viastnika _ 434/60761
5 Velart Jan 46  Vokralova Alena
/ /
vz __
pis viastrika 428/60761 [Podpis viastnika 448/60761
7  Volena Jifi @ 48  Votrubova Renata
pis viastnika 431/60761 | Padpis viastnika 430/60761

9  Zimmelova Hana 50  Zvelebilova Zuzana

.
=7 /7

S .
pis viastnika d ‘é{ q 501/60761 | Podpis vlastnlka'zg%é //7 448/60781

1 Zeromska Marie

0559 &

pis viastnika ' 429/60761

denstvl viastniky jednotek Krejpského &.p. 1531 13.3.2013 9:38:32
I schize shromasdén/
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. schvalena usnesenim RMC Praha 11
¢. 0851/24/R/2011 ze drie 26.10.2011

Méstska &ast Praha 11, IC 00231126, se sidlem Ocelikova 672,
149 41 Praha 415, jejimZ jménem jedna starosta Mgr. Dalibor Misjnsky

| udéluje pilnou mog¢

~ Bc. Rostislavovi Korbelovi, nar. 15.7.1969,bytem Platanova 964,
Jesenice u Prahy, PSC: 252 42 - fediteli spolegnosti Jihoméstska
majetkova a.s. se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

L k zastupovani Méstské tasti Praha 11 ve viech domech, v nichZ doslo
9 ke vzniku spolegenstvi vlastnikl jednotek, a to zejména

- ke svolani prvni schiize spolecenstvi viastnik(i jednotek podle
§ 9 odst. 8 zadkona €. 72/1984 Sb. o vlastnictvi bytli ve znéni
pozdéjsich pfedpisl

-~k zastupovani na této prvni schizi spole¢enstvi viastnik jednotek
? véetné hlasovani o schvaleni stanov a volbé organt spoleéenstvi

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

V Praze dne . 47, 041

Méstské east Praha 11

Mgr. Dalibor Mlejnsks/
starosta

PFijimam zmocnénf:

----------------------------------------

Bc. Rostislav Korbel



Podle ovéfovacl knihy UMC Praha 11

pof.é. vidimace 4888/12

tato upind kopie obsehujicl 1 stranu

souhiasl doslovné s pfedioZenou listinou, z niZ byla pofizena,
a tato listina je prvopisem obsahujicim 1 stranu.

LN

V Praze 4 dne 5.11.2012 Vidimaci pr'ovec
Hana Brendlov:
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V Praze 12/3/2013

Plna moc

Udé&luji timto plnou moc k zastupovani mé osoby p¥i hlasovani na jednéani a projednavani
vech bodl programu na ustavujici schiizi SVJ bytového domu Kfejpského 1531/6, Praha 11,
panu Stanislavovi Klofandovi.

o

-
“

JakubPokorny
Byt 98

Kfejpského 1531/6
Praha 11
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Plna moc

.......................................................................................................

oiem, KBEORKEND, 43106 - 19100 Py

tislo OP., 413 692 041

......................................................................................................

timto

...........................................................................................

......................................................................................................

/ — ! —_
byiem. .V A0LA MO8 RUZO4 . T CERCRMS L7722

..........................

...................................................................................................

ke viem pravnim tkonm pFi zastupovani na prvni schiizi shromd2déni vlastniki jednotek
konané dne 44:3..2013 v 42" hodin VM bee@din i N7/ avt09 MY

.........................................

Praha 11, ktera je svolana Mé&stskou &astf Praha 11, jako pivodnim vlastnikem budovy podle
zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

V Prazedne..!!” 7.0 500002

zmocnite]

Tuto plnou moc ptijimam.

V Praze dne..”’". SR

----------------------------------------

zmocnénec
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PLNA MOC
J4; nife podepsany

Jiff Volena, nar, 6. 1. 1920, r.¢. 200106/009
trvale bytem Kfejpského 1531/6, 149 00 Praha 4

udéluji timto plnou moc¢

Vlastimilu Volenovi, nar. 6.2.1952, r.&. 520206/116, trvale bytem Za prodejnou 226, 149 00 Praha 4

aby mne coby zdjemce, kupujiciho a ndsledn# viastnika zastupoval a jednal mym jménem ve vEech vécech
tykajicich se '

(1.} pFevzeti nabidky na pFevod viastnictvi nite specifikované bytové jednotky,
{IL.) pFijet/ nabidky na pFevod vlastnictvi nite specifikované bytové jednotky,
(11l.) zabezpetent financovan/ kupni ceny nie uvedené bytové jednotky,

(IV.) podpisu kupni smlouvy o pfevodu viastnictvl bytové jednotky €. 1531/58, spoluvlastnického podilu na
spoletnych &dstech domu a spoluviastnického podflu k pozemku, jejim# pfedmétem Je pfevod bytové
jednotiy ¢&. 1531/58 se viemi souddstmi, pFislu¥enstvim a vybavenim, o velikosti 2+1, o podfahové plofe 43,1
m?, nachéze|ici se v 7. nadzemnim podla¥ budovy &.p. 1531 ~ bytovy diim, postavené na pozemku parc. €.
2882 - zastavénd plocha a nddvofi, o vyméte 960 m?, k nfE ndlei

- spoluviastnicky podil ke spoletnym istem domu ¢.p. 1531 o velikost! id. 431/60761 a

- spoluvlastnicky podil o velikosti id, 431/60761 k pozemklm parc. & 2882 - zastavéni plocha a
nadvofi, o vymé¥e 960 m* a parc. & 2014/173 - zastavéni plocha a nddvofi, o vyméFe 7 m’,

to vie v k.u. Chodov, obec Praha, &ist obce Chodov, zapsané na LV & 14340 a & 14341 u KatastrdIniho Gfadu
Pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha a

(V.} ndsledné GZasti a vykonu hlasovacich prav na schiizich spole&enstvf viastnikd jednotek z titulu viastnictv(
vy$e specifikované bytové jednotky.

Zmocnénec je oprdvnén mne zastupovat pfi viech tkonech potfebnych k Usp&$nému pfevodu wyfe
specifikované bytové jednotky a k ni néleiejicich spoluviastnickych podild, jakoZ i pfi viech Ukonech s timto
pfevodem souvisejicich véetné jednani s Méstskou &ssti Praha 11 coby prodavajici pfi Fedeni pfipadnych
nejasnostf tykajicich se mé osoby coby oprévnéného ndjemce, a déie té# pfi podpisu ndvrhu na zahdjen( fizeni o
povoleni vkiadu vlastnického prdva na zékladé shora uvedend kupni smlouvy do katastru nemovitosti, pfi
jedndni s pfislu$nym katastralnim G¥adem, pfi jednaéni s pFistlu§nym finanenim Gfadem ve véci registrace k dani
z nemovitosti, jako? i pfi viech tkonech s tim souvisejicich, a ddle pfl viech ukonech spojenych se spravou vyée
specifikované bytové jednotky a pfi vykonu viech prév s nf spojenych.

v.FRaze g o o0,

Plijimam zmocnéni:

vIRARE  ne 30:11. 2012

Vlastimil Volena
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PROHLASENI © PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

B&Iné ¢islo knihy o prohlétenich © pravosti podpisu 008375/.&?33../2012/\/.

J4, nite podepsany Mgr. Jind¥ich Simbersky, advokét, se sidlem v Praze 3, Hofejél nabfe#i 786/21,
zapsany v seznamu advokdtd vedeném Ceskou advokatn| komorou pod ev. & 4949, prohladuji, %e
tuto listinu, kterou jsem sém sepsal, pfede mnou vlastnoruné ve . ... vwwhotovenich podepsal(a)

}\ vy 1 oA APQ bytem .4zl f.‘uﬂ'ét[«t"’/gy/é

’m‘? Qro ?&quo "' e, jehoE (jeji)  totofnost jsem  zjistil
&, (7Pc3¢>19¥5 ze dne ... 05 2 99 o

V Praze dne.s%, 11, 2012

viastnoru&ni podpis advokata

L
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: @; Stanovy Spolecenstvi vlastnikii jednotek

o Krejpského &.p. 1531

CAST PRVNi
VSEOBECNA USTANOVENI
CL 1.

Nsazev a sidlo spoledenstvi

(1) Nazev : Spoletenstvi vlastniki jednotek Ki"ejpskélio ¢.p.1531
(2) Sidlo :  Praha 4 - Chodov, K¥ejpského 1531/6, PSC 149 00

ClL 1L
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek (déle jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zékladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a n&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi byti), ve zn&ni pozdéjiich pfedpist.

(2) Cleny spolecenstvi Jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti v domé (dale jen
"jednotka"), spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spolegni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkoné o vlastnictvi bytii (dale jen "Elen spoleenstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalgich v&cech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zikoné
o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL. 111
Spriava domu a dal§i éinnosti

(1) Spravou domu se rozum{ zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spole¢nych &asti domu,
¢) protipozarniho zabezpe&eni domu, véetné hromosvods,
d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodi elektricke energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody veetné radiatorti, vzduchotechniky,
vytahil, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dal$ich technickych zatzeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,
f) prohlidek a &isténi komint,
g) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, vietn® vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenti spoleCenstvi,
1) dal8ich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu.
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(2) V ramei pfedmétu své innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedeviim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajidtuj{ u dodavatele ptimo,
b) pojisténi domu,
¢) ndjmu spole¢nych &asti domu,
d) ngjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lentt spoledenstvi.

(3) Spolegenstvi zajisfuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani naroki z poruSovani smluvnich povinnost{ ze strany dodavatel.

(4) Pii plnéni ukoli podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov Zajistuje
spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirdni pfedem uréenych finanénich prostedkil od Elenti spoleCenstvi na néklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "prispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dal$ich prispévki na ¢innosti uvedené v &l. v,
b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole¢enstvi,
d) zf{zeni G¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,
e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajistuje bud pfimo nebo na =ziklad®é smluv uzavienych
spole€enstvim s dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢&ésti domu (dale
jen "stuzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, uklid spole€nych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signdlu. V ramei této &innosti spole€enstvi zajistuje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoledenstvim,

b) zplisob roziiétovani cen sluzeb na Jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li rozigtovani cen
sluZeb stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani piijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami v&etng
vyuétovani.

(6) SpoleCenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole&nych &4sti domu,
zejmeéna technickych zafizeni, ktera slousi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez Elentim spoledenstvi vietnd uzavirani s tim souvisejicich smluv.,

(7) V rdmci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytd spoledenstvi
dale zajist'uje zejména
a) véasné vymahani pinéni povinnosti uloZenych &leniim spoledenstvi k tomu pfislusnym
organem spoledenstvi,
b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spole€enstvi podle zvldstnich
pravnich pfedpisti.

CL 1V
Zmény spoleénych &isti domu

Spole€enstvi déle zajistuje se souhlasem viech &lent spoleCenstvi zmény ulelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno Jinak. Stavebni upravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole€nych ¢dsti domu, jimiZ se nemé&ni vnitfni
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila na spole¢nych &astech domu,
zajist'uje spoledenstvi se souhlasem nejméné tiiétvrtinove vétsiny viech &lent spoleéenstvi.




CLvV

Zajistovani spravy domu a daliich innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim viastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale
Jen "spravee"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek (dale jen
"shromézdéni") o ustanoveni spravce, mize spoledenstvi zaji§tovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi &innostmi,
popfipadé nékteré z téchto Ginnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mige byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,
b) urCeni zplisobu hospodafeni s Piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na thradu slueb véetnd jejich evidence,
¢} povinnost spravce predkladat Jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmé&ny predem
ke schvaleni orgdnu spoledenstvi pfisludnému podle t&hto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d} povinnost spravece predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
0 finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutednostech,
€) povinnost spravce pted ukondenim jeho &innosti podat shromézdéni zpravu o své &innosti
a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu
a své &mnnosti,
f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.,

(3) Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavch 1 az 3 nemfize byt dotdena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organti spole€enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byt
a z téchto stanov.

CAST TRETI]
ORGANY SPOLECENSTVi

Cl. VI
Spoleén# ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo &len spoleGenstvi povéfeny funkci vyboru
(déle jen "povefeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shroméazdeéni.

(2) Organy uvedené v odstavei | pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného orgdnu spoletenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka
osoba, ktera je &lenem nebo spoleénym ¢&lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - ¢lena spole€enstvi, je ke dni volby starsi 18 let a m4 zplsobilost
k pravnim dkon@m.

(3) Clenem voleného organu spolefenstvi nemtize byt soutasné ten, jehoZ pkbuzny v
fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgénu spolegenstvi je nesiugitelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolegenstvi.




(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy
a Clen voleného orgdnu spoledenstvi se nemiize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi €lenti volenych organi spole€enstvi je 5 let; potina dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spole€enstvi miiZe byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spole€enstvi miZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi, jehoz je ¢lenem.
Jeho funkee konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak
uplynutim 30 dnii ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemn& ozndmit shroméazdéni. Utinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejbliz8i schiizi shromazdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnti ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lent volenych orgénd spolecenstvi v poétu
rovngjicim se nejvyle poctu zvolenych &lent organu, spolu s urenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, JehoZ funkce skongila pted uplynutim funké&niho
obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavet 3 a 4 obdobns,
Ustanoveni o nahradnicich &lend volenych organti se nepouZije u povéfeného vlastnika,

(10) Organy spolegenstvi hlasuji vefejng. ShromaZdéni se mZe nadpolovieni vétsinou
hlasi: pritomnych Elend usnést, Ze bude o ur&ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11} Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organii spole€enstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, pini jejich funkci é&len spoleCenstvi, jehoZ spoluviastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméng jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. Toté plati, nebude-i statutarni orgn schopen plnit své funkce z
diivodu, Ze pocet ¢lend vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.

Cl. VII
Shromazdéni

(1) Nejvy38im organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi &lenové spoledenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli
a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné pasobnosti shromazdéni nale#{ rozhodovani o
a) zméndch ve v&cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona
o0 vlastnictvi bytfi,
b) schvaleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleCenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajidténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,
d) zmén¢ Géelu vZivani stavby, zméng stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
Upravach a opravéach spoleénych &asti domu,
e) schvaleni Géetni zavérky, predlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
0 hospodafeni spoletenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s nf souvisejici
vykonavany spraveem podle &l. V, pfedklada zpravu rovnéz spravee v rozsahu a zpusobem
uvedenym ve smlouvé,
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f) vysi pispévkil éleni spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zpisobu
placeni dalSich p¥sp&vki na Cinnosti uvedend v ¢l. 1V,

g) vysi zéloh na vhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplsobu rozudtovani cen slufeb na jednotiivé ¢&leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu,

1) vymahéni plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleéenstvi k tomu piisluinym organem
spole€enstvi podle zékona o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov, pokud tuto ¢innost nesve
do plsobnosti vyboru nebo povéieného vlastnika,

J} zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véc, bytli nebo nebytovych prostor k aéellim, které jsou predmeétem
Cinnosti spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t&mito
vécmi (pfevody, darovéni, zatéZovani pravy jinych osob, rugen{ tdmito vécmi apod.); totéz
plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité veéci, je-li jejich potizovaci cena
vy$$i nez Castka urCend usnesenim shromdzdeni, jinak &astka vyS8i neZ 50 tisic K¢
v jednotlivém piipads,

1) stanoveni vy3e odmény ¢€lent vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni piipadného zisku z hospodafeni spoleéenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spole€nych &asti domu,

0) schvalovani rozpoétu spoletenstvi,

p) dalsich zdleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zékon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéteny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shroms¥deni ten, kdo plni
funkei organd spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje té2 podklady pro jedndni shromézdén;.

(5) ShromaXdéni musi byt svolano €7, poZada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu
Jjednani nejméng takovy podet ¢leni spoleCenstvi, ktef{ maji alespon jednu &tvrtinu viech
hlast, a to do 30 dni od dorudeni této Zadosti.

(6) Nespini-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shroméZdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat &lenové spole€enstvi, jejich? podet
hiast ¢ini alespofi jednu &tvrtinu viech hlasa.,

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru® viem ¢lentim
spoleCenstvi, a soudasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi,

(8) Pisemna pozvinka musi byt doruéena a soutasng vyvésena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni
a program jedndni shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou é&lenové
spolecenstvi sezndmit s podklady k nejdileZit&jsim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdeni #idi pfedseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéfeny &len
vyboru, anebo povéteny viastnik; v pfipad€ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, fidi jednani shromézdéni &len spole€enstvi zmoenény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni &lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vetsinu hlasti. K pfijeti usneseni Je zapotiebi nadpolovigni vetsiny hlasd pfitomnych &lend
spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.




(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych pod{ls &lent spole¢enstvi
na spole¢nych &astech domu; &lenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv &lena spoleenstvi soud. Jde-li o daleitou zalezitost, muze
pfehlasovany &len spoledenstvi poZédat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésich ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tiictvrtinové vétsiny hlast pritomnych &lend spoledenstvi Je zapotiebi k piijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytt,
¢} uzavien{ smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zplisobu roziuétovani cen slugeb na Jednotlivé viastniky,
¢) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné ugelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi
souhlasu v8ech Elenil spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-Ii o stavebni Upravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spolenych &dsti domu, jimi se neméni
vnitini uspofaddni domu a zérovefi velikost spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech
domu, postaduje souhias nejmeéng tFiétvrtinové vétdiny viech éleni spoleCenstvi.

(15) Ke zvoleni &lent vyboru nebo povéfen¢ho vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni vétsiny viech &lent spoleCenstvi.

(16) Tvoti-li spoletenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu viech ¢leni spolecenstvi.

(17) Z jednéni shromazdéni se pofizuje zpis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromadéni k jednani
a usnaseni, dale udaje o priibshu jednani, piné zngni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym proj ednavanym bodam.

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etng pisemnych podkladi
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného viastnika.

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfiméfeng pouziji pro zapisy z jednani vyboru
a kontrolni komise,

(20) Clen spoleenstvi mize byt zastoupen na zikladd pisemné plné moci jinym
¢lenem spolecenstvi nebo tfeti osobou,
Cl. VIII

Yybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmeétem &innosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytii a téchto stanov
ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim orgdnem spoleéenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromaZdéni. Za vybor jedné navenek jeho piedseda. V dobg nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ni vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daldim &lenem vyboru. Podepisuje-ii
pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena
vyboru.
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(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Predsedu a mistopiedsedu
voli vybor z fad svych &lend a z funkce je odvoldva.

rowr

(4) Piedseda vyboru organizuje, svoldvd a Fdi &nnost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespori tri¢lenny. Kazdy &len vyboru m4 jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usna$eni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho &leng.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovidni vetSiny hlasd ptitomnych &lent vyboru. Pozada-li

(8) Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porugenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkee, se Fdi ustanovenimi ob&anského zakonikuy.

(9) Vybor jako vykonny orgén spolegenstvi zejména
a) zajit'uje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daliich Sinnosti
spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytii a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
Jjsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromaZdéni, predklada
shromdZdéni zpravu o hospodateni spoletenstvi, Zpravu o spravé domu a pozemku a o daliich
¢innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych

¢) predklada k projednani a schvileni Uletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromézdéni projednat,

f) zajist'uje f4dné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) sd€luje jednotlivim &lentim spolecenstvi podle usneseni shromézdéni vysi plispévki
na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na Ghrady za sluzby,

h) zajist'uje vyuEtovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkii nebo pieplatk,

1) zajiftuje veasné plnéni zédvazk( spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkg
a povinnosti vii¢i tietim osobdm a v€asné uplatiovéni pohledivek spoleéenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictyi bytli, s t®mito stanovami a s usnesenimi shromazdén{
¢ini pravni ukony jménem spoleenstvi navenek ve vécech pfedméiu &innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a &ini
vici dodavateltim pottebnd pravni nebo jind opatfeni k odstrangni zjidténych nedostatkii nebo
k ndhradé vzniklé Skody,
¢) jménem spoledenstvi vymahaé plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,
d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi
vedenému pfislusnym soudem urCenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.




ClL IX
Povéfeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spole¢enstvi.

(2) Povéteny vlastnik &ini pravni tkony a podepisuje je jménem spoleenstvi,

(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se vol{ vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava pisobnost a plni ikoly v rozsahu, v jakém jinak
piislusi podle zakona o vlastnictvi bytil a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako &len vyboru,

CL X

Kontrolni komise, revizor
(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat &innost spoleCenstvi a projedndvat stiZnosti jeho ¢lend na &innost spoledenstvi
nebo jeho organti. Kontrolni komise nebo Jeji povéfeny ¢len je oprdvnén nahlizet do uéetnich
a jinych dokladd spoledenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné

informace pro svou kontrolni &nnost. Kontroln{ komise odpovida pouze shromazdéni
a je nezavisla na ostatnich organech spoleéenstvi,

(2) Kontroini komise je nejméné tfidlenna a voli ji shromézdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych €lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava
a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho orgény vyvijeji &innost v souladu se zakonem
o vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b} vyjadiuje se k fadné tgetni zavérce spolecenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani
na schiizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miiZe podat vyboru nebo povéienému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni &innosti s navrhy na opatfeni v&etn# termini na Jjejich odstranéni,

e) icastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 a7 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdén{ o zfizen{ kontrolni
komise [El. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spolegenstvi s pottem &lentl niZ$im neZ 10 mize

shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma plsobnost
kontrolni komise.

Cl XI
Jedndni dalSich osob za spoledenstvi

(1) Shroméazdéni maze rozhodnout, Ze uréité &innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zdklads pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich ikond, které je zaméstnanec opravnén &init

za spoledenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednéni za spolegenstvi.

(4) Plsobnost podie odstavee 1 a 2 nebo Jeji Sast miZe shromazdeéni $Vym usnesenim
svefit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.
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ClL. XII
Zvlastni zpisob rozhodovini ve spoleéenstvi

V ptipadech, kdy je podle zédkona o vlastnictvi byti potfebny souhlas viech &lend
spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Eleny
spolecenstvi také mimo schlizi shroméazdéni pisemné na jedné listing &i na vice listindch, které
obsahuji oznateni zAleZitosti, k niZ je souhlas vydévan, datum a podpisy &lenit spoledenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTV]

Cl. XII1
Vznik &lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i1 pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spoledenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢&leny spole¢enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spoleéného &lenstvi jsou spole¢ni Elenové
opravnéni a povinni spolené a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoledenstvi s vhou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &stech domu, pii¢emz véha
hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢€lent spolecenstvi, jejichZ Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi,
tvoii prilohu t&chto stanov. Cleny spoledenstvi, JejichZ ¢lenstvi vznikne za trvéani spoledenstvi,
zapise spoleCenstvi do seznamu &lenti spoledenstvi neprodlend poté, kdy &len spoledenstvi
oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &leni spoledenstvi musi byt
u kazdého ¢lena spoletenstvi uvedena vedle jména, p¥jmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu p#i hlasovani na shromazdéni.

CL XIV
Prava a povinnosti ¢lena spoleenstvi

(1) Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena
v piisludnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytdi a téchto stanov a mé zejména pravo
a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti spoledenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi bytil a t&mito stanovami,
b) GCastnit se jednni shromazd&ni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do orgdnii spoleenstvi,
d) ptedkladat organim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlepeni &innosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatk v jejich &innosti,
¢) obdrZet vyu¢tovani zéloh na ahradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pfeplatkd,
f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromadzdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladd, z nichz vychdzi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.




(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené
v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byti a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolefenstvi schvalena v souladu
se zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na sprdvu domu a pozemku,
¢) hradit stanoven¢ zalohy na Uhradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyu&tovani,
d) fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do préva ostatnich ¢lend spoleenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prdva ostatnich
vlastniki jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi byti, provadét ipravy jen
se souhlasem vSech vlastnikfi jednotek nebo na zaklad® smiouvy o vystavbé uzaviené
se véemi vlastniky jednotek v domé,
f) odstranit na svil) ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolednych
Castech domu zplisobil sdm nebo ti, ktef s nim jednotku uZivaji,
g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
namétenych hodnot,
h) umozZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i
obdobny stav, ¢inf vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3 dny pfedem,
1) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoledenstvi podle &l. XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,
j) oznamovat spoledenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozuétovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu piisiusnikd své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zplisob rozaétovani cen sluZeb nebo stanoveni vySe pfispévki
na spravu domu a pozemku zavislé t¢Z na podtu ¢lend domdcnosti, a to nejpozdé&ji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo,
k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadg,
Ze provadi zménu stavby.

CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoleenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleéenstvi,
e) dal8im zplsobem, pokud to stanovi zdkon o viastnictvi byt

(2) Spoletné Clenstvi ve spoletenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapise
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodleng
oznamit vyboru spoleCenstvi.
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CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVi
ClL XVI
Hospodareni spolecenstvi a zpusob naklidani s jeho majetkem

(1) Spole¢enstvi hospodari s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na thradu pfispévk( na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spoledenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s daldimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni
navrhy vyse pfispévki na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na uhradu za sluZzby placené
Eleny spole€enstvi, navrhy na rozaétovani cen sluzeb a dal§i navrhy, které podle zikona
o viastnictvi byth a podle t&chto stanov schvaluji pfisluiné orgdny spolecenstvi. Ve smlouve
muzZe spoledenstvi povérit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi véci, prdva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Gcelim uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mtize
v téchto zaleZitostech €init pravni tkony pouze na zakladé usneseni shromdzdéni, pokud
v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi k tomu pFisluinym organem spolecenstvi a plnéni zdvazkd tfetich osob vugi
spoleenstvi. Vybor i povéfeny vlastinik odpovidaji za v€asné plnéni t€chto ukold.

(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spoledné v&ci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajieim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spoleénych
¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zdvazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

CL XVII
Uhrada nakladi spojenveh se spravou domu a pozemku a dhrada za sluZzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, ddle zalohy na thradu za sluzby, popfipadé
dal3i platby podle zvlastniho pravniho piedpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nékterych dalich zakont, ve znéni pozd&jsich ptedpisil) plati &lenové spoledenstvi
v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoledenstvi na udet
spolefenstvi [€l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ulet
spravce.

(2) Vyualtovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdé&ji do 4 kalendainich mésicli po jeho skondeni;
v souladu se stanovenym zptisobem rozuétovani [€l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
peplatek vyplyvajici z vyUétovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shroméZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
ucetni zavérky. NevyCerpany zistatek t&chto finanénich prostfedki se prevadi
do nasledujiciho roku.
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Ovefuji, Ze se tento prvni aZ tieti stejnopis notafského zipisu véetné opist piiloh ¢&. 1 az 3, které
souhlasi s piilohami, vyhotoveny dne 13.3. 2013 (slovy: tfindctého bfezna roku dva tisice tfinact),
uréeny spoleenstvi viastnika jednotek, doslovné shoduje s notafskym zapisem.
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